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Commission des questions sociales,
de la santé et du développement durable

Proces-verbal

de Paudition publigue sur « Analyse et lignes directrices visant a garantir
le droit au logement et a un logement décent » tenue a Marrakech le
17 mars

Dans le cadre de I'élaboration du rapport sur « Analyse et lignes directrices visant a garantir le droit au logement
etaunlogement décent » par Mme Selin Sayek Boke (Turkiye, SOC) la commission tient une audition publique
avec:

v M. Hassan Radoine, directeur de School of Architecture, Planning & Design, Université polytechnique
Mohammed VI

v" Mme Hind Benzha, directrice de la promotion immobiliére, ministére de I’Aménagement du Territoire
national, de I'Urbanisme, de I'Habitat et de la Politique de la ville

Mme Olena Khomenko (Ukraine, CE/AD), deuxiéme vice-présidente de la Commission, ouvre I'audition et
présente les personnes invitées.

M. Radoine note qu’au Maroc, le nombre de logements en mauvais état sanitaire a augmenté entre 1994 et
2002, atteignant un total de 1,24 million. Le Gouvernement a ainsi élaboré un plan d’action visant a fournir 100
000 logements sociaux par an. Il est important pour le Maroc que ces logements soient d’'un niveau décent (ou
adéquat), comme le prévoit la Déclaration universelle des droits de 'homme. Donner la priorité au logement
décent favoriserait également le bien-étre, 'équité sociale, la durabilité et le logement résilient. M. Radoine a
exposé les parametres clés du logement décent tels que définis par ONU-Habitat et les ONG.

Les programmes de logement au Maroc ont été efficaces mais présentent certaines limites, notamment du point
de vue de la « métropolisation et de la prolifération des batiments ». Dans les villes de plus de 500 000 habitants,
Furbanisation rapide a conduit & une expansion incontrélée des agglomérations a la périphérie des zones
urbaines. L'implication de la communauté est nécessaire pour s’assurer que les besoins spécifiques et les
préférences des résidents locaux soient satisfaits. Cela favorise également un sentiment d’appartenance et de
fierté dans le logement. Le Maroc a étudié les politiques urbaines du Brésil et de Singapour. Il est important de
concevoir des logements durables et résilients pour réduire les impacts environnementaux. Enfin, les codes et
reglements du batiment qui favorisent la qualité des logements ainsi que la protection des locataires assurent un
traitement équitable des résidents. Pas un seul batiment ne devrait étre construit sans une autorisation officielle.

Mme Benzha souligne les défis liés a la croissance démographique rapide au Maroc. Les autorités cherchent a
assurer une prise en compte adéquate de la dimension sociale par le biais de politiques de logement décent et
de la mobilisation intersectorielle des acteurs concernés, notamment pour remplacer les bidonvilles par des
logements plus adéquats. Les taudis ont été éliminés dans 59 des 85 zones urbaines.

Le Président a ensuite ouvert le débat.

M. Schennach félicite le Maroc pour ses différentes initiatives. Vienne, d’ou il vient, est la capitale mondiale du
logement social & bas prix. Les autorités locales financent dans une large mesure des logements sociaux et a
loyer modéré. Il existe différentes possibilités de propriété pour les logements sociaux et a faible codt. Les
propriétaires peuvent étre des municipalités ou des gouvernements locaux, et I'Etat peut fournir des préts a faible
colt. Il y a aussi une possibilité de devenir copropriétaire d’'un bien. Il est important de veiller a ce qu’il y ait un
mélange de structures de gouvernance et de logements appartenant a I'Etat. En ce qui concerne le
développement du logement, il est nécessaire d’établir des régles de construction claires. Les zones sans voiture
deviennent de plus en plus populaires. Il est également important de préserver le patrimoine culturel dans

1Le procés-verbal a été approuvé et déclassifié par la Commission des questions sociales, de la santé et du développement
durable lors de sa réunion du 22 mai 2023.
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Furbanisme. En outre, il est nécessaire de veiller a ce que des écoles, des jardins d’enfants, des possibilités
d’emploi, des transports publics et des infrastructures soient mis en place.

M. Moutquin remercie les intervenants pour leurs présentations. Il souligne le lien entre le logement, les lois du
climat, les catastrophes naturelles et la précarité. Les logements sociaux, en particulier dans les pays a faible
revenu, ne sont pas bien isolés, ce qui touchait le plus les personnes pauvres. Les organisations non
gouvernementales voient d’'un mauvais ceil la déforestation dans la région de I'Atlas et critiquent la communauté
berbére locale qui a néanmoins besoin d’abattre ces arbres pour se chauffer. M. Moutquin est d’accord avec
M. Schennach sur la nécessité d’'une réglementation stricte du marché du logement. Enfin, il note que de
nombreux logements se sont transformés en Airbnb a cause du tourisme et se demande quel impact le tourisme
a sur les colts de location et 'accés au logement en général au Maroc.

Mme Benzha réagie aux questions et apprécie d’avoir entendu des exemples de politique du logement en
Europe. Iy a des différences entre 'Europe et le Maroc, en particulier le fait que le logement social est souvent
locatif en Europe, alors qu’au Maroc il est en propriété. Cependant, les mentalités pourraient évoluer vers plus
de logements locatifs. A I'heure actuelle, 96 % des logements sociaux sont construits par le secteur privé. Il n'y
a que 13% de demande de logements sociaux en location (13%), a-t-elle noté.

En ce qui concerne le tourisme, le logement y est étroitement lié et en subit les conséquences. Par exemple,
pendant les confinements liés a la pandémie, les indicateurs immobiliers ont considérablement chuté et il y avait
beaucoup de maisons vides et peu de revenus. En ce qui concerne I'impact d’Airbnb, Mme Benzha note que le
Maroc commence a voir un certain impact, et qu’il s’aggrave, mais qu’il n’est pas encore aussi grave qu’en
Europe. Dans ce contexte, le Ministére du tourisme prépare des réglements sur les locations touristiques dans
le cadre d’une série plus large de réglements sur le tourisme. En ce qui concerne la consommation d’énergie et
la mobilité dans les villes, le Maroc a augmenté ses investissements dans les transports publics. De plus, les
autorités urbaines organisent des journées et des week-ends ‘sans voiture’ afin de réduire les émissions et la
chaleur.

La présidente remercie ensuite tous les participants pour leurs contributions et clos I'audition.
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