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1. Pagina introductiva



Dispensarul de tuberculoza din cadrul spitalului raional Soroca (fosta Vila Aleinicov)




1.1 Tara sau regiunea: Republica Moldova

1.2 Numele organizatiei ce compileaza informatia: Consiliul Raional Soroca

1.3 Nume de contact: Tatiana ROBU

1.4 Adresa de email: ttaralunga@mail.ru

1.5 Denumirea si adresa cladirii sau a sitului: Dispensarul de tuberculoza din cadrul IMSP Spitalul
Raional Soroca "A. Prisacari”, str. Decebal, 40, or. Soroca, R. Soroca, Republica Moldova

1.6 Numar de referinta de inventariere: 7801113.340 (terenul), 7801113.340.01, 7801113.340.02,
7801113.340.03, 7801113.340.04, 7801113.340.05, 7801113.340.06

1.7 Tipul Cladire/Monument/Sit: Monument de arhitectura de importanta nationala

1.8 Date principale: Complex arhitectural alcatuit din 6 cladiri, dintre care una principala si cinci
auxiliare, situare pe un teren cu suprafata de 4150 m.p. si avand o gradind peisagistica in
fata. Cladirea este fosta rezidentd a ultimilor proprietari ai orasului. In prezent se afla in
gestiunea Consiliului Raional Soroca.

1.9 Modul curent de folosire: Institutie sanitara; este prevazutd evacuarea edificiului si
stramutarea sanatoriului intr-o cladire nou construitd special in acest scop.

Cladirea principala a Dispensarului de Tuberculoza din cadrul Spitalului Raional Soroca
este un monument de arhitecturd emblematic, ce a apartinut in trecut familiei de nobili Aleinicov.
Aceasta este localizata central pe strada Decebal, ce leagad orasul medieval de cartierul "Dealul
Romilor” — una din principalele atractii turistice din oras. Dupa schimbarile de proprietate
parvenite pe parcursul perioadei sovietice, principala functiune a cladirii a fost schimbata din
rezidentiala Tn unitate medicala.

Astazi aici este un sanatoriu ce urmeaza a fi evacuat — un nou spital a fost construit Tn
acest scop — iar cladirea urmeaza a fi reparatd si adaptatd altor utilizari in conformitate cu
necesitatile comunitatii. Desi ramane la balanta Spitalului Raional din Soroca, aceasta nu este
portivita unei institutii sanitare. Tn acest context, autorititile responsabile ar trebui s ia n
consideratie conversia functionala in conformitate cu valoarea istorica si artistica a sitului.

Complexul are o localizare exceptionala ce ar putea fi exploatata in scopuri economice si
sociale. Cu toate acestea, starea fizica actuala si modul de utilizare pe parcursul ultimilor decenii
impun masuri urgente de reparare, restaurare si sanitarizare. Spatiul exterior generos are
capacitatea de a adaposti activitati in aer liber.

Studiul de fatd nu prevede o propunere definitd pentru utilizare ulterioara, ntrucét
autoritatile responsabile nu au stabilitd o viziune clara pentru situl considerat. Printre cele mai des
sustinute propuneri sunt conversia Tn centru cultural multifunctional sau hotel. Indiferent de
optiunea final, proiectul de reabilitare si managementul ulterior al sitului vor implica colaborare si
parteneriat intre autoritatile publice si entitati private/civice.

3.1 Autoritati responsabile

- Ministerul Culturii

- Ministerul Sanatatii

- Primaria Orasului Soroca

- Consiliul Raional Soroca

- Spitalul Raional Soroca "A. Prisacari”



3.2 Denumirea si adresa cladirii/sitului

Dispensarul de tuberculoza din cadrul IMSP Spitalul Raional Soroca "A. Prisacari”, str. Decebal,
40, or. Soroca, R. Soroca, Republica Moldova, cod postal ????

3.3 Referinta cartografica

Referinta spatiala: 336211.100302, 192358.190953

3.4 Tipul monumentului

Monument de urban arhitectura de importanta nationala.
3.5 Proprietate

Terenul si cladirile sunt proprietate publica aflata in subordinea Consiliului Raional Soroca.

3.6 Statutul de protectie/constrangeri

Interventiile asupra cladirii vor fi intreprinse in conformitate cu cerintele si constrangerile
impuse de statutul de monument de arhitectura protejat de importanta nationala.

Lucrarile de constructii, precum si de modernizare, modificare,consolidare si reparare,
se vor executa In baza proiectului elaborat de catre persoane fizice sau juridice autorizate n
acest domeniu si verificat ulterior de specialisti verificatori atestati. Proiectul tehnic va fi elaborat
in modul stabilit cu respectarea documentelor normative in vigoare, a regimului arhitectural-
urbanistic si a regimului tehnic, indicate in certificatul de urbanism eliberat de autoritatea
administratiei publice locale. [Alin.1 art.13 completat prin Legea nr.509-XIV din 15.07.99]. Se
interzice aplicarea proiectelor si a detaliilor de executie neverificate.

Lucrarile de conservare si restaurare vor fi avizate si coordonate cu Ministerul Culturii.
Orice activitate care ar putea pune in pericol integritatea sitului urmeaza a fi coordonata cu
organele de stat pentru ocrotirea monumentelor, cu organele de autoadministrare locald si cu
serviciul de avizare prestat de Ministerul Culturii, care constd in examinarea si avizarea
documentatiilor de proiect cu propuneri de interventii (conservare, restaurare, consolidare),
asupra imobilului situat in zona de protectie a monumentelor istorice si in zonele construite
protejate (reconstructie, constructie noua).

Investitorii care vor finanta si realiza investitii sau interventii la aceasta constructie vor
raspunde de indeplinirea urmatoarelor obligatii principale:

a) stabilirea nivelului calitativ ce trebuie realizat prin proiectare si executie pe baza documentelor
normative, precum si a studiilor si cercetarilor efectuate;

b) obtinerea certificatului de urbanism, a autorizatiei de construire si a avizelor prevazute de
legislatie; [Lit.b) Tn redactia Legii nr.509-XIV din 15.07.99]

c) asigurarea verificarii proiectului prin specialisti verificatori de proiecte atestati;

d) asigurarea verificarii executiei corecte a lucrarilor de constructii prin responsabili tehnici
atestati sau agenti economici de consultanta specializati, pe tot parcursul lucrarilor;

e) actionarea in vederea solutionarii neconformitatilor, a defectelor aparute pe parcursul executiei
lucrarilor, precum si a deficientelor proiectelor;



f) asigurarea receptiei lucrarilor de constructii la terminarea lucrdrilor si (sau) la expirarea
perioadei de garantie;

g) fntocmirea cartii tehnice a constructiei si predarea acesteia catre proprietar;
(*) In cazul in care investitorul Tsi deleaga atributiile altui agent economic, asupra acestuia se
vor extinde aceste prevederi legale.

4. Sumarul conditiei
Nr. Adresa Sumarul conditiei fizice Evaluarea Prioritatea de
cladirii starii de interventie
risc A-H ridicatd/medie/scazuta

1  str. Decebal Satisfacatoare E Medie

nr. 40, or.

Soroca

5. Informatii existente

5.1 Surse de documentare:

Cladirea este mentionata in unele studii si cercetari despre istoria orasului Soroca, fiind una din
cele mai semnificative din oras. Existd si referinte internet. Documentatia de cadastru ofera
informatii importante despre evolutia cladirii si a sitului in timp.

Imagini de epocd, perioada interbelicd. Sursa: Wikimapia



5.2 Bibliografie:

1. Repere istorico-geografice ale patrimoniului urbanistic din Republica Moldova, Alexandru
Prodan, Institutul Patrimoniului Cultural, Chisindu 2012

2. Multi-Ethnic Built Heritage in West Ukraine and Moldova — a Challenge for Urban Planning
and Development, Volume V, Bo Larsson, Gorag Skoog, Lund University, Sweden, 2006

3. Buletin informativ al proiectului "Revitalizarea integrata a oraselor istorice in scopul dezvoltarii
policentrice durabile” din cadrul Programului de Vecinatate INTERREG Ill B CADSES,
Chisinau 2007

4. Studiu privind situatia oraselor istorice din Republica Moldova, Nesterov Tamara, Chisinau
2007

5. Arhiva de stat a or. Soroca

6. Articolul 17 (1), Legea despre Cultura. In Monitorul Oficial, 5 August 1999, nr.83-86, p. I, art.
401.8

7. Articolul 55, Legea privind ocrotirea monumentelor, nr. 1530-XIl, 22.06.1993.9

8. Articolul 59, Codul Funciar al Republicii Moldova, Legea Republicii Moldova Nr. 828-XII din
25.12.1991.

9. http://wikimapia.org/15568868/ro/Vila-A-T-Aleinicov-1912-fosta

10. https://ro.wikipedia.org/wiki/Conacul_lui_Aleinicov_din_Soroca
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Planurile pe niveluri ale clddirii principale, planul de sistemaizare a teritoriului, imagini de arh:va 1977

5.3 Munca de teren deja efectuata:
Nu exista

5.4 Proiecte in desfasurare:
Nu exista

5.5 Proiecte deja planificate:
Nu exista

5.6 Estimari financiare deja facute:


http://wikimapia.org/15568868/ro/Vila-A-T-Aleinicov-1912-fosta
https://ro.wikipedia.org/wiki/Conacul_lui_Aleinicov_din_Soroca

Nu exista

6.1 Acoperirea / natura evaluarii:

Raportul de evaluare tehnica preliminara este elaborat de o echipa de specialisti locali, dupa cum
urmeaza:

- Un specialist in managementul proiectelor investitionale, responsabil de evaluarea
rentabilitatii proiectului, aprecierea sustenabilitatii si a riscurilor, precum si de compilarea
finala a rapoartelor;

- Un specialist in constructii si in managementul acestora, responsabil pentru aprecierea
starii fizice a sitului si a necesitatii de interventie, evaluarea preliminara a costurilor de
restaurare;

- Un specialist In patrimoniu, responsabil pentru aprecierea valorii istorice a sitului.
Conceptul de restaurare si managementul ulterior al institutiei sunt formulate de
autoritatea ce o gestioneaza — Consiliul Raional Soroca.

Varianta finald a PTA va fi examinatd de un specialist din cadrul Directiei Patrimoniu
Cultural al Ministerului Culturii al Republicii Moldova, dupa care va fi consultatd cu un
expert intertional.

In plus, mai sunt considerate contributii punctuale suplimentare parvenite din partea
autoritatii publice centrale, precum si studiile existente referitoare la zona respectiva.
Durata aproximativa de elaborare este o luna.

6.2 Limitarile studiului:

- Disponibilitatea materialelor de arhiva si referitoare la istoriul evolutiei cladirii

- Modul curent de folosire: cladirea adaposteste un spital de boli infectioase, ceea ce face
studiul periculor pentru sanatatea expertilor

- Specificul cladirii: finisari si decoratiuni customizate specifice perioadei in care a fost
construité cladirea. In prezent existd un numar limitat de specialisti restauuratori ce ar
elabora o expertiza corecta

- Disponibilitatea studiilor istorice, limitarile n timp.

7.1 Background: Forma, functiunea si evolutia

7.1.1 Descriere sumara a cladirii/sitului, cu comentarii asupra contextului sdu urban sau rural
daca este cazul.

Cladirea a fost resedinta descendentilor ultimilor proprietari ai orasului, familia Aleinicov.
Este o cladire cu doua niveluri, cu o gradina in spatele casei, amplasata pe un relief abrupt.
Elementul arhitectural central al edificiului este porticul intrarii centrale, sprijinit pe doua coloane
din fonta.

Odata cu schimbarile de proprietate parvenite in perioada postbelica, utilizarea cladirii a
fost modificata din rezidentiala in spital.

7.1.2 Sumarul evolutiei si dezvoltarii istorice ale cl&dirii sau sitului din cele mai vechi timpuri
pana in prezent



Vila a fost construitd Tn 1912 pe panta povarnisului Tnalt al terasei superioare a Nistrului.
Terenul are o configuratie alungita si este divizat in cateva terase legate intre ele prin trepte. In
fata cladirii principale a fost amenajat un mic parc cu havuz, care astazi nu este functional.
Fatadele cladirii sunt asimetrice, cu bovindourile sufrageriei si salonului cu acoperisuri piramidale.
Cladirea a suferit unele modificari de-a lungul timpului, inclusiv ale acoperisului. Unele geamuri
au fost Tnlocuite cu termopane din plastic. Interioarele mai pastreaza unele elemente de decor
plastic cum sunt sobele din teracota, caminul din marmura, parchetul si scara casei din lemn
stejar din hol.

7.2 Semnificatia

Situl are o semnificatie mai degraba istorica, fiind unul din ultimile edificii ridicate inainte
de Primul R&zboi Mondial. Fiind localizat pe strada Decebal la jonctiunea dintre tesutul urban
medieval moldovenesc si noul cartier "Dealul Romilor”, acesta are potentialul si capacitatea de a
deveni unul din punctele de atractie turistica situate pe traseul ce uneste Cetatea medievala cu
Dealul Romilor.

7.3 Vulnerabilitate/evaluarea riscurilor.

Cladirea a suferit unele interventii nesemnificative ce nu afecteaza structura initiala in
mod deosebit. Spre deosebire de alte monumente de arhitectura din oras, aceasta nu a avut
parte de reconstructii si modificari neadecvate, astfel incat autenticitatea sa este relativ pastrata.
Unele constructii auxiliare recente din curtea si gradina cladirii principale sunt intruzive si nu
corespund autenticitatii si rigorilor impuse de statutul de monument de arhitectura protejat.
Principalele riscuri asociate cu reabilitarea sitului sunt:

- Incapacitatea de gestiune din partea autoritatilor locale responsabile;

- Lipsa fondurilor locale pentru restaurarea de calitate;

- Functionalitatea si gestiunea post-restaurare;

- Lipsa personalului calificat in domeniul restaurarilor monumentelor istorice;

- Folosirea materialelor si a tehnologiilor Tnvechite / necorespunzatoare;

- Incapacitatea de a construit parteneriate public-private durabile / conflicte de interes;

7.4 Conditii tehnice

Acest studiu se axeaza pe reabilitarea vilei istorice si pe amenajarea spatiului exterior si
a imprejmuirii. Cladirile auxiliare nu au fost luate in consideratie.

Cladirea are o suprafatd totala de circa 700 m.p. si este structural stabild, in doua
niveluri, dar are nevoie de reparatie si reabilitare. Fundatiile sunt executate din piatra bruta si
sunt in stare buna. Peretii portanti sunt din piatra moluz cu o grosime de 90 cm si sunt finisati pe
interior si pe exterior cu tencuiala. Zugravelile simple sunt executate intr-o culoare diferita fata de
cea initiald. La o examinare vizuald nu se constata fisuri sau crapaturi esentiale ale peretilor.
Acoperisul este din sarpanta si grinzi de lemn, cu invelitoare din foi de ardezie valuroasa pe o
suprafata de 80 % si circa 20% invelitoare din tabla zincata, fara jgheaburi si burlane. Planseul
este executat din sindrila, deasemenea nu se constata careva fisuri esentiale.

Elementele de timplarie si feroneria sunt executate din lemn si necesitéd o restaurare
capitala. Fiind supusa unor reparatii in timp unele ferestre au fost Tnlocuite cu panouri geam
termopan. Pardoselile din culoare si hol sunt placate cu placi ceramice si mozaic pe alocuri
deteriorate , pardoselile salilor sunt executate din lemn acoperite cu linoleum. Decoratiunile de
pe fatade sunt deteriorate.

Unul din elemente care nu a fost supus modificarilor esentiale in timp este porticul intrarii
sprijinit de doua coloane din fonta, cu balconul etajului deasupra, pardoselile caruia sint
executate din placi de ceramica cu grilaj din metal forjat.



7.5 Rezumat al lucrarilor de reparatie necesare

Edificiul propus studiului necesita urmatoarele lucrari de reparatie :

*reconstructia acoperisului conform starii initiale a cladirii

*demolarea integrala a sarpantei si invelitorii de tabla

*restaurarea planseului;

reparatia si restaurarea pardoselilor ;

reparatia si restaurarea timpliriilor din lemn a usilor si ferestrelor conform starii lor initiale;

lucrari de finisaje interioare si exterioare noi: tencuieli, zugraveli, vopsitorii, usi , ferestre, ,

pardoseli;

reparatii instalatii: reabilitarii instalatiilor de apa — canalizare, instalatiile electrice, termoficare .
*constructia pireului.
**amenajarea teritoriului cu demolarea constructiilor deteriorate.

reparatia si restaurarea imprejmuirii teritoriului.

*Lucrari necesare de a fi executate prioritar.

**Lucrari ce nu necesitad urgenta si ar putea fi executate in stadiul Il de reabilitare.



7.6 Politica si propunerile de conservare/reabilitare

7.6.1 Rezumat amplu al viziunii pentru sit, precum gi durabilitatea acestuia, in aceastd etapd
preliminara

Proiectul prevede reabilitarea vilei Aleinicov, demolarea constructiilor auxiliare si amenajarea
gradinii si a curtii.

7.6.2 Filozofia de conservare

in conformitate cu principiile de conservare si reabilitare internationale acceptate, este
importanta utilizarea tehnologiilor si a materialelor adecvate pentru a restabili aspectul initial al
cladirii. Amenajarea curtii se va realiza Tn concordanta cu functionalitatea sitului.

7.6.4 Propunerile preliminare pentru utilizari corespunzatoare, dupa caz
Propunerile de folosintd sunt diferite, printre acestea pot fi enumerate centru cultural si de
agrement, muzeu, hotel. Proprietarul (Consiliul Raional) nu are o viziune clar elaborata pentru sit.

7.6.5 Oportunitati pentru utilizari sociale si de dezvoltare durabild

Crearea unui centru cultural ar presupune si oportunitati pentru comunitate. In cazul amenajarii
unor spatii multifunctionale, un sector mai mare al populatiei ar beneficia de cladirea nou

restaurata.
In cazul amenajarii unui hotel, beneficiul comunitar ar fi mai redus.
7.6.7 Accesul public

Edificiul va avea menire si acces public. In dependenta de functionalitate, accesul ar putea fi

limitat la un anumit sector al populatiei.
7.6.8 Alte beneficii

Valorificarea cladirii istorice, oportunitati de recreere, potential turistic.
7.7 Finantare
7.7.1 Evaluarea ampléd a necesitétilor bugetare si a etapizarii;

In scopul securizarii si protectiei cladirii sint necesare executarea lucrarilor de
reconstructie a acoperisului, planseului , restabilirea timplariilor din lemn la usi si ferestre;
constructia pireului. Dat fiind faptul, ca estimarile financiare obiective vor fi elaborate in cadrul
studiului de fezabilitate, descriem unele proiectii necesare pentru executia masurilor de protectie
enumerate mai sus:

Descrierea masurilor Costuri preventive, mii lei/inclusiv salariul
Lucrari de reconstructie a acoperisului 1800.0
Lucrari de reparatie a planseului 700.0

Restabilirea timplariilor din lemn 2000.0



Lucrari de finisaje in interior si exterior 1900,0

Lucrari de restaurare a pardoselilor 1500,0

Lucrari instalatji 2700,0

Lucrari de constructie a pireului 700.0

Lucrari de amenajare (demolare) si imprejmuire a 1900,0

teritoriului

Cost preventiv 13200,00mii lei (21,7/1euro)=608,3mii euro

7.7.2  Evaluarea posibilitatilor (reale) pentru atragerea investitiilor.
La atragerea investitiilor pentru lucrarile de restaurare pot fi considerate urmatoarele categorii de
finantatori:

e Fonduri nationale de dezvoltare regionala;

e Fonduri internationale de cooperare transfrontalier;

e Fonduri locale ale administratiei publice locale de nivelul | si Il.

7.7.3 Evaluarea posibilitatilor (reale) de recuperare a investitiilor.

Investitiile ar putea fi recuperate dupa cum urmeaza:
- 1In cazul centrului cultural: organizarea expozitiilor, activitati culturale, Tnchirierea
spatiilor, mediateca, cafenea
- 1n cazul hotelului: activitate comerciald asociatad — cazare, alimentatie, servicii

7.7.4  Atiincercat deja sa accesati fonduri pentru situl sau monumental respectiv?

Nu au fost accesate fonduri
7.7.5  Ati primit deja fonduri pentru acest sit sau monument?

Nu au fost primite fonduri.

7.8. Managementul

Proiectul de restaurare va fi implementat de o Unitate de Implementare a Proiectului
(UIP), responsabila de planificare, organizarea procesului, monitorizare si vizibilitate. UIP este
alcatuita din experti pe termen lung si experti pe termen scurt, implicati pentru indeplinirea
anumitor sarcini in cadrul proiectului. Membrii echipei de implementare isi vor indeplini activitatile
in conformitate cu atributile specifice pozitiei ocupate, dar si in conformitate cu prevederile
ghidului  finantatorului, Fiselor Post aprobate ulterior de céatre beneficiar. Unele activitati
specifice ce necesitd un grad ridicat de specializare vor avea un coordonator specific, acesta fiind
supervizat si sustinut Tn activitatea lui de expertul curriculum.
Pentru o buna gestiune a proiectului vor fi organizate urmatoarele tipuri de activitati:
- intalniri tehnice interne de administrare si coordonare, atat cu echipa de management,
cat si cu reprezentantii partenerilor
- activitati de gestiune si monitorizare implementarii proiectului in conformitate cu graficul
de implementare adoptat de beneficiar si finantator
- evaluare preliminara si finald, inclusiv tehnica si financiarad in conformitate cu cerintele
finantatorului
- promovare si vizibilitate, inclusiv conferinte, publicatii si buletine informationale.
Consiliul Raional Soroca este partenerul responsabil de gestiunea proiectului de restaurare si
de asigurarea durabilitatii, care va planifica anual mijloace financiare pentru intretinerea activitatii
institutiei.



8. Documentare / poze suplimentare




9. Concluzii si recomandari pentru elaborarea unui Studiu de fezabilitate

In eventualitatea elaborarii unui studiu de fezabilitate pentru proiectul de restaurare a cl&dirii
colegiului, ar trebui luate in considerare urmatoarele recomandari:

Definirea clara a viziunii pentru utilizare si argumentarea sustenabilitatii sitului
Studiul si analiza ulterioara a structurii pentru a evalua calendarul si costurile fazelor de lucru

Necesitatea consilierii suplimentare de specialitate din partea inginerilor structurali si a
restauratorilor profesionisti. Consultarea expertizei internationale

Evaluarea exacta a tipurilor de lucrari permise si nivelul de interventie asupra:

. Cladirii vilei istorice

. Cladirilor auxiliare

. Tmprejmuirii si a gradinii

o Propunerilor de constructii noi

PTA elaborat de
Tatiana ROBU
26 noiembrie 2016



