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1. Pagina introductiva

Zona Decebal

Localizare in centrul istoric Localizare in sit



1.1 Tara sau regiunea: Republica Moldova

1.2 Numele organizatiei ce compileaza informatia: Consiliul Raional Soroca

1.3 Nume de contact: Tatiana ROBU

1.4 Adresa de email: ttaralunga@mail.ru

1.5 Denumirea si adresa cladirii sau a sitului: Zona strazii Decebal cuprinsa in perimetrul strazilor:
Gavril Banulescu-Bodoni, Colcher, Decebal (pana la Villa Aleinicov) si ambele fronturi ale
strazii, Maria Cebotari, Chisindului si Stefan cel Mare.

1.6 Numar de referinta de inventariere:

1.7 Tipul Cladire/Monument/Sit: sit urban, propus spre includere in zona istorica

1.8 Date principale: zona parte componenta a tesutului urban medieval

1.9 Modul curent de folosire: locuire tip parter, comert

Zona cu tesut urban medieval si case individuale urbane specifice secolului 19, amplasate
de-a lungul celei mai vechi artere de circulatie (Drumul Vechi) ce lega in trecut Cetatea Soroca de
fosta capitala a Principatului Moldovenesc, Suceava. Cartierul contine o combinatie unica de strazi
neregulate, locuinte de targ cu subsoluri in 1-2 niveluri ce comunica intre ele si constructii recente.
Se caracterizeaza printr-o inaltd mixitate de stiluri, functiuni si perioade de construire. In prezent,
zona nu este parte a unei arii protejate instituite si este locuitd de o populatie preonderent saraca.

Avand o semnificatie mai degraba istorica si identitara, aceasta portiune ce era candva un
element vibrant al orasului interbelic, astazi este intr-o conditie fizica precara si necesita de urgenta
o politica integratd de reabilitare. Incepand cu asigurarea necesitatilor primare, cum ar fi conditiile
minime sanitare si de confort si terminénd cu reorganizare si atragerea functiunilor complementare,
aceasta politicd axatd pe patrimoniul existent ar putea avea un impact major asupra transformarii
sitului, si ar putea fi preluata cu usurinta si de alte zone rezidentiale similare.

Considerand insa dificultatile generate de numarul mare de constructii si proprietari,
precum si de diversitatea de necesitati pentru fiecare dintre acestia, este importanta consultarea
preventiva cu locatarii si identificarea prioritatilor de interventie asupra fiecarei cladiri.

Strazile si spatiul public constituie un element important, in special in cazurile in care este
pastrat aspectul istoric, cum este spre exemplu strada Chisinaului. Acestea ar trebui conservare si
valorificare, astfel incat configuratia lor sa incurajeze activitatile in aer liber. Intersectile si pietele ar
putea fi amenajate cu resurse minime astfel incét sa poata adaposti evenimente culturale si targuri.
In conditile unei gestiuni corespunzitoare, aceastd zona si-ar putea recapata vitalitatea si
importanta si ar putea deveni unul din puntele de atractie din oras, mobilizadnd comunitatea locala si
exploatand turismul de tip rural.

3.1 Autoritati responsabile

- Primaria Orasului Soroca

- Consiliul Raional Soroca

- Ministerul Dezvoltarii Regioale si Constructiilor

- Ministerul Transporturilor si Infrastructurii Drumurilor
- Ministerul Culturii



3.2 Denumirea si adresa cladirii/sitului

Zona urbana adiacenta strazii Decebal, cuprinsa Tn urmatorul perimetru: Strada Gauvril
Banulescu-Bodoni, strada Colcher, strada Decebal nr. 40, cladirile amplasate de str. Decebal nr.
21, 23, 25, 27, 29, 31, 33, str. Maria Cebotari, str. Chisindului si str. Stefan cel Mare. Zona
contine 44 cladiri, majoritatea locuinte individuale.

Este situata in zona centrald a orasului Soroca, Republica Moldova, in sectorul administrativ nr.
3.

3.3 Referinta cartografica
Coordonate geografice X,Y (centrul geografic al sitului): 336121.85, 192631.60
3.4 Tipul monumentului

Situl considerat nu este protejat. O singura cladire — fostul Han din strada Decebal nr. 5 are
statutul de monument istoric protejat.

3.5 Proprietate

Cele 45 de cladiri sunt locuinte individuale sau colective, unitati comerciale de importanta de
cartier. Modul de ocupare variaza: 16 sunt cladiri private, 16 sunt private pe cote parti, 2 sunt
publice, 4 au proprietate mixta iar pentru 7 nu exista informatie disponibila.

3.6 Statutul de protectie/constrangeri

Cladirea fostului Han din str. Decebal nr.5, construita Thainte de 1846, este un monument
de arhitecturd de importanta locala. Tn prezent aceasta este utilizata ca locuintd pentru doua
familii si are egimul de proprietate incert. Orice interventie asupra acestei cladiri va fi intreprinsa
in conformitate cu cerintele si constrangerile impuse de statutul de monument de arhitectura
protejat de importanta locala. Lucrarle de proiectare, conservare si restaurare vor fi avizate si
coordonate cu Ministerul Culturii. Orice activitate care ar putea pune n pericol integritatea cladirii
urmeaza a fi coordonatd cu organele de stat pentru ocrotirea monumentelor, cu organele de
autoadministrare locala si cu serviciul de avizare prestat de Ministerul Culturii, care consta in
examinarea si avizarea documentatiilor de proiect cu propuneri de interventii (conservare,
restaurare, consolidare), asupra imobilelor situate ih zonele de protectie a monumentelor istorice
si in zonele construite protejate (reconstructie, constructie noua).

Pentru celelalte cladiri nu exista constrangeri de interventie, insa, tintnd cont de valoarea
istorica si identitara a locului, precum si faptul ca zona este considerata spre a fi inclusa in centrul
istoric al orasului Soroca (proces in derulare), propunerile de interventie ar trebui orientate spre
reparare si restaurare in conformitate cu specificul sitului. Insertiile noi trebuie sa fie neintruzive si
compatibile cu configuratia si functionalitatea sitului.

Delimitarea zonei protejate va fi efectuatd conform documentatiei de urbanism si
amenajare a teritoriului care impune desfasurarea unei activitali de analizd pluridisciplinara
bazata pe criterii stiinfifice, precum si pe reglementari legale.

Deci, este necesar de a implimenta urmatoarele etape:

| - identificarea elementelor de patrimoniu;

Il - efectuarea studiului de fundamentare;

Il - elaborarea proiectului zonei protejate. (HGRM Nr. 100 din 05.10.20009 despre
aprobarea Regulamentului privind zonele protejate naturale si construite)



4.

Conditia fizica a cladirilor

Proiectul zonei protejate va fi obligatoriu avizat de catre Ministerul Mediului si Amenajarii
Teritoriului, Ministerul Culturii si de catre autoritatea publicd locala respectiva. Numai dupa
obtinerea acestor avizéri proiectul zonei protejate va fi inclus in documentatia de urbanism si
amenajare a teritoriului.

Lucrarile de constructie vor fi executate in baza proiectului elaborat de persoane fizice sau
juridice autorizate si verificat de specialisti acreditati. Lucrarile de conservare si restaurare vor fi
coordinate cu Ministerul Culturii.

Sumarul conditiei

Nr. | Adresa cladirii Sumarul Evaluare | Prioritatea de Prezinta Functiune
conditiei fizice a starii interventie valoare
de risc ridicata/medie/ | istorica da/nu
A-H scazuta

1 Decebal 12 Satisfacatoare C Medie Da Locuire, servicii
2 Decebal 14 Satisfacatoare C Medie Da Locuire

3 Decebal 16 Satisfacatoare C Medie Da Locuire, comert
4 Decebal 18 Buna F Scazuta Da Locuire

5 Decebal 20 Satisfacatoare F Ridicata Da Locuire, comert
6 Decebal 22 Satisfacatoare D Medie Da Locuire

7 Decebal 24 Satisfacatoare C Ridicata Da Locuire

8 Decebal 26 Satisfacatoare C Medie Da Locuire

9 Decebal 28 Buna F Scazuta Da Locuire, comert
10 | Decebal 30 Buna F Medie Da Locuire

11 | Decebal 32 Buna F Medie Da Locuire

12 | Decebal 34 Buna F Medie Da Locuire

13 | Decebal 36 Buna F Scazuta ? Locuire

14 | Decebal 38 Buna F Scazuta Da Locuire

15 | Decebal 5 Satisfacatoare C Ridicata Da (listata) Locuire

16 | Decebal 7 Satisfacatoare F Medie Da Locuire

17 | Decebal 9 Buna G Scazuta Da Locuire

18 | Decebal 11 Buna C Medie Da Locuire

19 | Decebal 13 Satisfacatoare B Medie Da Locuire

20 | Decebal 13A Satisfacatoare C Ridicata Da Locuire

21 | Decebal 15 Satisfacatoare B Ridicata Da Locuire

22 | Decebal 17-17/1 Satisfacatoare F Medie Da Locuire

23 | Decebal 21 Foarte buna G Scazuta Da Locuire

24 | Decebal 23 Foarte buna F Scazuta Nu Locuire

25 | Decebal 25 Buna F Medie Da Locuire

26 | Decebal 27 Satisfacatoare C Ridicata Da Locuire

27 | Decebal 29 Nesatisfacatoare Ruinata

28 | Decebal 31 Buna F Medie Da Locuire

29 | Decebal 33 Buna F Medie Da Locuire

30 | Str-la Decebal 2 Buna F Scazuta Nu Locuire, comert
31 | Chisinaului 8 Buna G Scazuta Da Locuire

32 | Chisinaului 6 Buna G Scazuta Da Locuire

33 | Chisinaului 4 Buna F Ridicata Da Locuire

34 | Chisinaului 2 Buna C Medie Da Locuire

35 | Stefan cel Mare 43 Buna F Scazuta Da Locuire, comert
36 | Stefan cel Mare 45 Buna D Ridicata Da Locuire




37 | Stefan cel Mare 47 Buna Scazuta Nu Locuire, comert
38 | G. B.-Bodoni 15 Nesatisfacatoare Ruinata

39 | G. B.-Bodoni 17 Buna

40 | G. B.-Bodoni 17a Satisfacatoare

41 | G. B.-Bodoni 19 Buna

42 | G. B.-Bodoni 21 N/A

43 | Maria Cebotari 39 N/A

5. Informatii existente

5.1 Surse de documentare:

Zona este inclusa in diferite studii si proiecte de urbanism pentru centrul istoric al orasului. Exista
cateva lucrari de cercetare ce au ca subiect sau trateaza tangential tema orasului medieval
Soroca, majoritatea cercetari istorice, teze de doctorat, etc.

Situl nu este insa un subiect al planurilor de urbanism (Plan Urbanistic Zonal sau de Detaliu) si
este tratat superficial Tn Planul Urbanistic Zonal al Orasului Soroca adoptat in 2011.

Planurile caselor existente si ale celor demolate sunt disponibile in arhiva locala. Informatia
despre evolutia istorica a sitului este relativ saraca.

5.2 Bibliografie:

1. Repere istorico-geografice ale patrimoniului urbanistic din Republica Moldova, Alexandru
Prodan, Institutul Patrimoniului Cultural, Chisindu 2012

2. Multi-Ethnic Built Heritage in West Ukraine and Moldova — a Challenge for Urban Planning and
Development, Volume V, Bo Larsson, Gorag Skoog, Lund University, Sweden, 2006

3. Retro Soroca, lon Stefanita, Nicolae Bulat, "Continental Grup SRL”, Chisindu 2012

4. Buletin informativ al proiectului "Revitalizarea integrata a oraselor istorice in scopul dezvoltarii
policentrice durabile” din cadrul Programului de Vecinatate INTERREG Il B CADSES, Chisinau
2007

5. Studiu privind situatia oraselor istorice din Republica Moldova, Nesterov Tamara, Chisindu
2007

6. CmupHoB B., 'pagoctpoutenbctBo Mongasum, Kapta MongoseHsicka, KuwnHes, 1975

7. Planul Urbanistic General al Orasului Soroca, Chisindu 2011

8. Strategia de dezvoltare social-economica a orasului Soroca 2015-2020, Soroca 2015

5.3 Munca de teren deja efectuata:

Nu exista evaluari tehnice anterioare ale restaurarii / reabilitarii
5.4 Proiecte in desfasurare:

Nu exista proiecte in desfasurare

5.5 Proiecte deja planificate:
Nu exista

5.6 Estimari financiare deja facute:

Nu exista



6.1 Acoperirea / natura evaluarii:

Raportul de evaluare tehnica preliminara este elaborat de o echipa de specialisti locali, dupa cum
urmeaza:

- Un specialist iIn managementul proiectelor investitionale, responsabil de evaluarea
rentabilitatii proiectului, aprecierea sustenabilitatii si a riscurilor, precum si de compilarea
finala a rapoartelor;

- Un specialist Tn constructii si Tn managementul acestora, responsabil pentru aprecierea
starii fizice a sitului si a necesitatii de interventie, evaluarea preliminara a costurilor de
restaurare;

- Un specialist in patrimoniu, responsabil pentru aprecierea valorii istorice a sitului si
pentru formularea conceptului de reabilitare.

Varianta finald a PTA va fi examinatd de un specialist din cadrul Directiei Patrimoniu
Cultural al Ministerului Culturii al Republicii Moldova, dupa care va fi consultatd cu un
expert intertional.

in plus, mai sunt considerate contributii punctuale suplimentare parvenite din partea
autoritatii publice centrale, precum si studiile existente referitoare la zona respectiva.
Durata aproximativa de elaborare este o luna.

6.2 Limitarile studiului:

- Informatia de arhiva este limitata la planul cadastral, lipseste informatie despre evolutia in
timp a cladirilor, informatii generale referitoare la utilizare, etc.

- Numarul mare de constructii ce trebuie analizate

- Disponibilitatea de cooperare a locatarilor

- Lipsa documentatiei de proprietate si de proiect asupra imobilelor

- Migratia / case abandonate

- Limtari de timp

7.1 Background: Forma, functiunea si evolutia

7.1.1 Descriere sumara a cladirii/sitului, cu comentarii asupra contextului sdu urban sau rural
daca este cazul.

Situl considerat este parte componenta a centrului istoric al orasului Soroca, situat in
vecinatatea cetatii medievale si in imediata apropiere a cartierului "Dealul Romilor”. Este parte
componentad a vechiului oras medieval, amplasat de-a lungul "Vechiului Drum”, astazi strada
Decebal. Este preponderent construit cu case ntr-un nivel, cu subsoluri (beciuri) din piatra in unul
sau doua niveluri, ce pot comunica intre ele. Casele pastrate formeaza un front continuu si sunt
specifice locuintelor de targ din secolul 19. Acestea se afla intr-o stare fizica proasta si deseori au
suferit interventii ce au deteriorat aspectul lor initial. Majoritatea sunt locuinte individuale sau
colective (2-3 familii intr-o casa), sau mici unitati comerciale (frizerie, servicii de reparatii,
magazin) de importantd de cartier. Sunt locuite de o populatie foarte saraca ce nu isi permite
reabilitarea acestora.

Exista si constructii noi care nu se raporteaza la tipologia specifica sitului. La moment
situl nu este protejat si nici nu exista vreo politica locala de conservare a acestuia. Cea mai



importantd cladire si unicul monument listat din sit este fostul Han, o cladire in 2 niveluri datand
din sec XIX, ce actualmente este locuinta colectiva.

Reteaua stradala este una foarte veche, si desi drumurile principale au suferit modificari
si adaptari, s-au pastrat stradute periferice neregulate, pavate cu caldaram.

7.1.2 Sumarul evolutiei si dezvoltarii istorice ale cladirii sau sitului din cele mai vechi timpuri
pana in prezent.

Intersectia strdzilor Decebal cu Stefan cel Mare, clddirea  Vedere din Strada Chisindului cu constructie traditionald
fostului Han se afld n prim plan moldoveneascd si pavaj din caldaram

Configuratia urbanistica a zonei de proiect este in stransa legatura cu evolutia istorica a
orasului medieval Soroca, un important centru economic si militar din regiune. Datorita
pozmonaru int-o zona de tranzit, strada Decebal a avut un caracter preponderent comercial.

Portiunea studiatd este singura ce nu a
fost afectats de planurile de sistematizare
specifice sf. Sec. al XIX-lea (trama stradala din .
apropierea cetatii a fost total modificata). Cladirile
si unele strazi mai sunt pastrate, dar necesita
pastrare si reabilitare.

it

7.2 Semnificatia

Evaluare sumard a semnificatiei istorice si de
patrimoniu.

Situl are un puternic caracter identitar 3

datorita evenimentelor istorice si evolutiei politice P
a diferitor perioade din istorie, precum si a Nt
comunitatilor ce au locuit aici in timp si au o TRks

contribuit la aspectul si configuratia sa actuala.
Tipologia constructiilor, modul de amplasare pe e
parcela si aliniamentul la strada reflecta caracterul Plan de dezvoltare din 1846. Vechea stradd este
spontan al dezvoltarii. vizibild si are cel mai dens mod de construire. La sud
Zona nu se caracterizeaza prin deja apare reteaua stradald regulate.
monumentalitate  sau  particularitati  artistice
deosebite, majoritatea expertilor, cat si comunitatea locald nu o considera valoroasa. Dimpotriva,
fiind una din cele mai vechi si sérace portiuni ale orasului, deseori este subiectul propunerilor de
demolare si reconstruire cu cladiri noi.
Pe parcursul sec. al XIX-lea, aceste case au fost locuite de comunitatea evreiasca din
Soroca, care ulterior au emigrat si au lasat o mare parte din cladiri abandonate. De asemenea,




fiind o zona de tranzit, aceasta era n trecut poarta de legatura cu vestul tarii, iar in prezent leaga
cetatea de Dealul Romilor, forménd impreund o combinatie unica de stiluri arhitecturale si
mixitate de culturi.

7.3 Vulnerabilitate/evaluarea riscurilor

Pe langa amenintarile de ordin fizic, inclusiv demolari ale cladirilor vechi si deteriorarea continua a
fondului construit existent, mai exista o serie de vulnerabilitati determinate de neconstientizarea
populatiei si a autoritatilor despre importanta simbolica a sitului:

— Lipsa unei politici de conservare/reabilitare din partea APL

- Lipsa instrumentelor legale de protectie pentru zona

- Interventii necorespunzéatoare din partea proprietarilor, demolari

- Probleme financiare ale proprietarilor, imposibilitatea de a acoperi costurile de reabilitare
- Neconstientizarea populatiei si a autoritatilor despre valoarea istorica si simbolica a sitului

7.4 Conditii tehnice

Exemplu de utilizare inadecvatd a spatiului public: piata formatd la intersectia strdzilor Chisindului si Stefan cel Mare

Datorita numarului mare de cladiri ce fac subiectul sudiului, pentru exemplificare vor fi studiate doua
cladiri tipice si constructia fostului han. Prin analogie se vor estima conditiile si necesitatile pentru
intreaga zona studiata.



Str. Decebal nr. 5 (cladirea f

ostului han)

Starea actuala

Interventii / reparatii
necesare

*- prioritare
** - nu necesita urgenta

Costuri estimative, mii
lei

Canalizare Da nu
o 8
o 2 Apa potabila Da nu
3 2m
?é % & | Reteaua cu gaz da nu
8 £ E Electrificare Da nu

Fundatii Buna Nu
[}
% Pereti, structura Satisfacatoare *Consolidare, 500,0
= Pardoseli Buna nu
S Plafoane, plansee nesatisfacatoare *Reparatie 400,0
(‘g Tamplarie nesatisfacatoare *Restaurare 150,0
o Tencuieli, decoruri Satisfacatoare *Reparatie 600,0
‘_§ Balcoane, verande Satisfacatoare **Restaurare 250,0
g Curti, gradini, Tmprejmuiri Satisfacatoare **Reparatie 200,0
W Acoperisul Nesatisfacatoare *Reparatie capitala 800,0

Total 2900=131818 EUR

Str. Chisinaului Nr. 2 Starea actuala Interventii / reparatii | Costuri estimative
' necesare
*- prioritare
** - nu necesita
urgenta
Canalizare Da Nu
o 8
- : - v
o g Apa potabila Da Nu
2 5E°®
?é 2g Reteaua cu gaz ?
8 £ E Electrificare Da Nu
© Fundatii Buna Nu
c‘g Pereti, structura Satisfacatoare *Consolidare, 250,0
o Pardoseli Buna Nu
‘_§ o Plafoane, plansee Satisfacatoare *Reparatie 100,0
g2 Tamplarie Nesatisfacatoare *restaurare 70,0
W= Tencuieli, decoruri Buna Nu




Balcoane, verande Buna Nu
Curti, gradini Satisfacatoare **Reparatie 50,0
Imprejmuiri Satisfacatoare **Reparatie 50,0
Total 520=23600 EUR

Starea actuala

Interventii / reparatii
necesare

Costuri estimative

*- prioritare

** - nu necesita

urgenta

T T —— T —
Canalizar Da Nu
c O
=5 - —
o § Apa potabila Da Nu
25T
323 Reteaua cu gaz ?
c ==
SET7 Electrificare Da Nu
Fundatii Satisfacatoare *Consolidare 150,0
@ Pereti, structura Satisfacatoare *Consolidare 150,0
‘N Pardoseli Satisfacatoare *Reparatie 80,0
:E Plafoane, plansee Satisfacatoare *Reparatie 80,0
’.g Tamplarie Satisfacatoare *Reparatie 60,0
© Tencuieli, decoruri Satisfacatoare **Reparatie 70,0
% Balcoane, verande Nesatisfacatoare *Reconstituire 100,0
% Curti, gradini, imprejmuiri Satisfacatoare **Reparatie 40,0
0 Acoperis Nesatisfacatoare *Reparatie capitala 100,0
Total 830=37727 EUR

7.5 Rezumat al lucrarilor de reparatie necesare

Lucrari de reparatie pot varia in functie de starea caselor si de necesitétile fiecareia, acestea pot

cuprinde:

e Lucrari de reparatie a acoperisurilor;
e Lucrari de reparatie a planseurilor;

e Lucrari de reparatie a pardoselilor;

e Lucrari de reparatie a tencuielilor;

e Lucrari de reparatie a timplariilor din lemn;

e Lucrari de consolidare a fundatiilor si pretilor portanti;
e Lucrari de reconstructie a verndelor;
e Lucrari de amenajare a curtilor si reparatie a imprejmuirilor;
e Conectare la infrastructura edilitara;
e Echipare sanitara, electrica, de incalzire, masuri de izolare




7.6 Politica si propunerile de conservare/reabilitare

7.6.1 Rezumat amplu al viziunii pentru sit, precum i durabilitatea acestuia, In aceasta etapa
preliminara.

Aceasta initiativa urmareste conservarea si reabilitarea treptatd a zonei considerate, in
scopul cresterii nivelului de confort al locatarilor si al explorarii posibilitatilor de diversificare
functionala.

Casele de targ tipice reabilitate vor avea posibilitatea de a adaposti diverse functiuni comerciale
si servicii, in combinatie cu locuirea:

- Reparatia locuintelor va oferi un nivel de trai decent pentru rezidenti;

- Casele reabilitate cu veranda de lemn si curte interioara accesibild vor putea adaposti
diverse activitati comerciale gestionate de proprietari, cum ar fi mici ateliere
mestesugaresti, magazine sau bucatarie traditionald. Aceasta va permite cresterea
veniturilor proprietarilor si introducerea sitului in circuitul economic local;

- Zona reabilitatd va contribui la promovarea si dezvoltarea turismului de tip rural. Unele
cladiri ar putea adaposti partial sau total servicii de cazare de tip rural, cu sau fara
bucatarie inclusa;

- Zona reabilitata va fi inclusa in Circuitul Turistic Moldovenesc Medieval, incepand cu
Cetatea medievala, Vila Aleinicov si Dealul Romilor. De asemenea, aceasta va deveni o
zona de tranzit ntre traseele turistice mai extinse peste Nistru Tn Ucraina, avand
posibilitatea de a presta diverse servicii pentru turistii aflati in tanzit.

- Reabilitarea caselor si amenajarea spatiului public va contribui la promovarea artei si a
mestesugurilor traditionale;

- Reabilitarea infrastructurii si a spatiului public vor constitui o valoare adaugata ce va
contribui imediat la cresterea valorii imobilelor. Totodata aceasta va contribui la
imbunatatirea mediului de trai al populatiei rezidente;

- Reabilitarea participativa si implementarea parteneriatului public-privat vor dezvolta
simtul de apartenenta la comunitatea respectiva si vor constitui un exemplu pentru alte
situri similare.

7.6.2 Filozofia de conservare

Procesul de conservare va incepe prin elaborarea unei politici locale ce va securiza
integritatea sitului si care va reflecta inentia autoritatilor locale si centrale de a valorifica resursele
construite existente in scopul dezvoltarii economice si sociale durabile. Tnainte de a elabora
initiative si lucrari concrete de restaurare, vor fi stabilite cu exactitate criteriile de interventie si
nivelul de permisibilitate al lucrarilor. Se va incuraja parteneriatul public-privat si vor fi elaborate
instrumente financiare pentru sustinerea proprietarilor ce intentioneaza se-si reabiliteze cladirile.
Scopul este de a asigura autenticitatea caracterului sitului si calitatea fnalta a lucrarilor. Se vor
utiliza materiale originale prelucrate dupa tehnologii ce corespund tipologiei constructiilor. Pentru
fiecare cladire se va elabora un studiu tehnic preliminar.

Spatiul public va fi reconfigurat si amenajat astfel incat sa permita plimbarile si activitatile
n aer liber si sa descurajeze tranzitul motorizat.

7.6.3  Nivelul de interventie

Intentia preliminard este de a conserva cladirile ce au valoare istorica si de a limita
interventiile asupra acestora. Avand in vedere ca la moment nu existd instrumente legale de
protejare a sitului, ar putea fi considerata introducerea acestuia intr-un registru local al



monumentelor sau accelerarea procesului de instituire a centrului istoric al orasului. Acest pas va
contribui la protectia impotriva deteriorarii si la stoparea demolarilor cladirilor istorice.

In urma determinarii cu exactitate a lucrarilor necesare pentru fiecare tip de cladire, poate
fi elaborata o strategie de interventie treptata pe etape, spre exemplu:

- etapa 1: conectarea la infrastructura edilitara, aprovizionarea cu apa potabila
- reparatii ale acoperisurilor, dupa necesitate

- consolidarea fundatiilor si a structurii de rezistenta

- consolidarea / repararea peretilor

- finisaje si tamplarii

- vopsitorii si decoruri

- amenajarea curtilor si a iTmprejmuirilor

7.6.4 Propunerile preliminare pentru utilizari corespunzatoare, dupéa caz

O apreciere exactd a modului de utilizare ulterioara este dificilad si urmeaza a fi determinata
de fiecare proprietar dupa caz. Este important totusi sa fie specificat faptul ca locuirea va ramane
in continuare principala functiune a sitului, iar comertul si serviciile vor fi activitati complementare.
Considerand profilul functional actual al zonei, ar putea fi sugerate urmatoarele tipuri de activitati:

- Mici ateliere mestesugaresti cu demonstrare pentru copii sau turisti;

- Acomodare de tip rural, in care una sau doua incaperi ale unei locuinte sunt inchiriate pe
0 perioada scurta;

- Magazine cu produse traditionale, gestionate de proprietari;

- Bucatarie traditionala, mici restaurante sau cafenele cu putine locuri;

- In cazul fostului Han — cazare si alimentatie;

— In spatiul public — activitati si evenimente in aer liber, recreatie

7.6.5 Oportunitati pentru utilizari sociale si de dezvoltare durabila

Conversia functionala partiala sau totala va necesita inevitabil noi forte de munca. Tn
cazul infiintarii a 20 unitati comerciale noi, este preconizata crearea a 30-40 locuri de munca
permanente. In plus, se estimeaza alte 200 de locuri de munca sezoniere anual asociate cu
diferite ateliere, festivitati, targuri in aer liber.

7.6.6 Evaluarea ampld a prioritdtilor de consolidare / acoperire, reparare, conservare,
restaurare, reabilitare

e Vor fi conectate la reteaua de alimntare cu gaze naturale - 20 de case,
e 20 de case vor fi reparate si consolidate ,
e 20 de curti vor fi amenajate,

De asemenea, se propun urmatoarele tipuri de interventii asupra strazilor si pietelor:

- Introducere a limitei de viteza, indicatoare si mobilier urban pentru strada Decebal

- Conservarea Strazii Chisindului

- Reparatie si reconfigurare a profilelor strazilor G. Banulescu-Bodoni, Colcher, str-la
Decebal

- Amenajarea intersectiei str. Chisinaului si Stefan cel Mare



7.6.7 Accesul public

Proiectul de reabilitare nu prevede schimbarea regimului de proprietate sau accesul
publicului.
Cladirile vor ramane private sau semipublice, Tn functie de conceptul de conversie a fiecareia in
parte.

7.6.8 Alte beneficii
Datoritd specificitatii si amplasarii favorabile, situl are capacitatea de a deveni un
important loc emblematic cu care se va identifica Soroca si care va mobiliza intreaga comunitate

de locatari. Pe l1anga potentialul sdu turistic si economic, aceasta portiune mai are capacitatea de
a deveni un catalizator al vietii culturale locale, valorificAndu-si astfel competentele specifice.

7.7 Finantare

7.7.1 Evaluarea ampla a necesitatilor bugetare si a etapizarii;

Datorita numarului mare de cladiri ce fac subiectul sudiului, pentru exemplificare vor fi studiate doua
cladiri tipice si cladirea fostului han. Prin analogie se vor estima conditiile si necesitatile pentru
intreaga zona studiata.

Pentru lucrarile de constructie descrise in punctul 7.5 sunt necesare circa 3890,0 mii lei.

in medie pentru o casa ar fi necesar pentru reparatie circa 1297,0 mii lei x 20 de case — deci, ar fi
necesar circa 25940,0 mii lei ceea ce constituie 1207,0 mii euro.
7.7.2  Evaluarea posibilitatilor (reale) pentru atragerea investitiilor.

Nu exista informatie referitoare la interventiile deja efectuare Tn cladiri.

7.7.3 Evaluarea posibilitatilor (reale) de recuperare a investitiilor.

Locuintele au posibilitati de recuperare a investitiilor limitate. Totusi, in eventualitatea demararii
activitatilor economice, proprietarii, in special cei care au acces direct la strada, ar putea genera
un venit suplimentar de pe urma acestora. Spre exemplu inchirierea de tip rural costa in mediu
30 euro/persoana pe noapte, etc.

7.7.4  Atiincercat deja s& accesafi fonduri pentru situl sau monumental respectiv?

Nu

7.7.5 Ati primit deja fonduri pentru acest sit sau monument?

Nu



7.8. Managementul

Procesul de reabilitare va fi realizat In cateva etape consecutive, gestionate de o Unitate de
Implementare. Aceasta este responsabila pentru evaluarea detaliatd a conditilor in sit, a
necesitailor si prioritatilor de interventie, precum si pentru elaborarea politicii de reabilitare.
Procesul va presupune colaborare indeaproape cu locatarii si cu autoritatile publice. Activitatile
UIP vor presupune, pe langa actiuni tehnice, urmatoarele tipuri de activitati:

1. formarea unui grup consultativ de lucru ce va contine reprezentanti ai comunitatii locale si
diferite parti interesate, ce vor supraveghea procesul si vor contribui direct

2. organizarea intalnirilor de lucru si a dezbaterilor pentru aprecierea necesitatilor si a
oportunitatilor de dezvoltare

3. lucru in teren suplimentar cu implicarea specialistilor

4. ateliere si cursuri de formare cu locuitorii pentru a facilita schimbul de experienta

5. actiuni de promovare si vizibilitate, activitati interactive cu implicarea comunitatii

8. Documentare / poze suplimentare
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9. Concluzii si recomandari pentru elaborarea unui Studiu de fezabilitate

In eventualitatea elaborarii unui studiu de fezabilitate pentru proiectul de reabilitare a zonei
Decebal, ar trebui luate Tn considerare urmatoarele recomandari:

PTA elaborat de
Tatiana ROBU

Cercetare extinsé, activitati de vizibilitate si de implicare a comunitéatii si a locuitorilor
Necesitatea consilierii suplimentare de specialitate din partea inginerilor structurali si a
restauratorilor profesionisti. Considerarea consultarii expertizei internationale
Actiuni extinse de vizibilitate si promovare
Evaluarea exacta a tipurilor de lucrari permise si nivelul de interventie asupra:
o Cladirilor cu valoare istorica
Propunerile de constructii noi
Cladirii listate
Spatii publice
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